Szczecin, dnia 18.10.2024r.

(oznaczenie organu wydajacego decyzje) (miejscowos¢ i data)

WAIB-111.6740.1.150.2024.TS

(nr rejestru organu wydajacego decyzje)

DECYZJA NR 768/24

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz.U. z 2024r. Poz. 725 tj. ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
- Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2024r. Poz. 572 t;.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie
na budowe " z dnia 31.07.2024r.

zatwierdzam projekt architektoniczno-budowlany 2
i udzielam pozwolenia na budowe "

dla:
EBF Development Elzbieta i Leszek Jarzabek Sp. k.,

z siedzibg przy ul. Bohaterow Westerplatte 24 w Zielonej Gérze
{imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

obejmujace:
budowe trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych symbolami A4, A5 i A6
na rysunku projektu zagospodarowania inwestycji obejmujacej budowe ,Zespofu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych z budynkami garazowymi, i infrastrukturg
techniczna na terenie dziatek nr: 4/1, 7/1, 7/10, 9/1, 10/6, 10/7, 10/8, 10/9, 10/10, 10/11, 10/12, 10/13,
10/14, 10/18, 10/19, 10/20, 10/21, 10/22, 10/23, 10/24, 10/25, 10/26 i 10/27 z obrebu 2093,
pofozonych w rejonie ul. Spiskiej i ul. Bieszczadzkiej w Szczecinie”
(dziatki nr: 4/1,7/1, 7/10, 9/1 i 10/21, obreb 2093).

projektant: mgr inz. arch. Krzysztof Sokotowski, posiadajacy uprawnienia budowlane Nr 25/ZPOIA/OKK/2019
w specjalnoéci architektonicznej do projektowania bez ograniczen; wpisany na liste czionkéw: ZPOIA pod
nr ZP-0880.

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj(e) obiektu(-tow) albo robot budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imig i nazwisko projektanta oraz
specjalnosé, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie
na liste czlonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)
z zachowaniem nastepujgcych warunkow:
1) w trakcie realizacji inwestycji inwestor jest zobowigzany do przestrzegania przepiséw wynikajacych z art. 75 ust. 1
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska oraz przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.
o ochronie przyrody.
2) nalezy ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, w oparciu
0 §2 ust. 1 pkt 3 lit. a), §2 ust. 2 oraz §3 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001r.
w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego.?
UZASADNIENIE
Zgodnie z przepisami art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane inwestor przediozyt:
1. Trzy egzemplarze projektu architektoniczno-budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami, ktorych obowiazek dotaczenia wynika z przepiséw odrebnych ustaw.
2. OSwiadczenie projektanta posiadajacego uprawnienia budowlane w specjalnosci, o ktorej mowa w art. 14
ust. 1 pkt 4 lit. b, dotyczace mozliwosci podiaczenia projektowanego obiektu budowlanego do istniejacej sieci
cieptowniczej, zgodnie z warunkami okre$lonymi w art. 7b ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne.
3. Oéwiadczenie z dnia 31.07.2024r. o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.
4. Decyzje z dnia 27.03.2023r. (znak: WOSr-VI1.6220.1.32.2022.JR/KM) o srodowiskowych uwarunkowaniach.
5. Decyzje 842/07 z dnia 20.11.2007r. (znak: WUIAB/III/SZ/7331/51/07) o warunkach zabudowy, przeniesiong na
rzecz inwestora decyzja z dnia 08.09.2021r. (znak: WUIAB-V.6730.261.2021.AD).

W zwigzku z art. 35 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane, sprawdzono: zgodnos¢ projektu architektoniczno
-budowlanego z wymaganiami ochrony $rodowiska oraz z ustaleniami ww. decyzji, a takze kompletnos¢ projektu,
posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien budowlanych oraz
przynalezno$c do wiasciwej izby samorzadu zawodowego. Projektant w rozumieniu art, 20 ust. 1 pkt 1a i 1aa ustawy
Prawo budowlane, dotaczyt do projektu architektoniczno-budowlanego oswiadczenie, o jego sporzadzeniu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej (art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy Prawo budowlane).
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Projekt zagospodarowania terenu zostat zatwierdzony decyzjq Nr 899/23 z dnia 06.12.2023r. (znak:
WAIB-11.6740.1.56.2023.TS) o pozwoleniu na budowe, obejmujacym: budowe szesciu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych (oznaczonych w projekcie zagospodarowania terenu symbolami: S.1-S.2, S.3, B.1, B.2, B3 i B4)
i dwunastu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych (dziesieciu jedno lokalowych w zabudowie blizniaczej i dwoch
dwu lokalowych wolno stojacych) z czterema budynkami garazowymi (o symbolach: G.1, G.2, G.3 i G.4) oraz
niezbednej infrastruktury technicznej wraz z zatwierdzeniem projektu zagospodarowania terenu dla inwestycji
obejmujgcej budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych z budynkami garazowymi,
i infrastrukturg techniczng na terenie dziatek nr: 4/1, 7/1, 7/10, 9/1, 10/6, 10/7, 10/8, 10/9, 10/10, 10/11, 10/12, 10/13,
10/14, 10/18, 10/19, 10/20, 10/21, 10/22, 10/23, 10/24, 10/25, 10/26 i 10/27 z obrebu 2093, pofozonych w rejonie
ul. Spiskiej i ul. Bieszczadzkiej w Szczecinie.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za posrednictwem organu, ktory wydat
niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego, w trakcie biegu
terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o opfacie
skarbowej (Dz.U. z 2023r. Poz. 2111 t,.).

=<
£ up. PREZYDENTR MIASTA

Tomasz Kazmigrozak
KIEROWNIK REFERATU
w Wydziale Architektgny/ i Bidownictwa

il VR (pieczeé imiennaF podpis osoby upowaznionej do
................ Silr N wydania decyzji)
(pieczet okragla)

Otrzymujg (strony postepowania):

1) EBF Development Elzbieta i Leszek Jarzabek Sp. k., 65-034 Zielona Géra, ul. Bohaterow Westerplatte 11
— poprzez osoby upowaznione: P. Ewa Sadowska, P. Ryszard Burbicki
— adres do korespondencji: P. Ewa Sadowska, 71-314 Szczecin, ul. Traugutta 152
(1 egz. projektu architektoniczno-budowlanego)

2) WOSr UM Szczecin- VILJRIKM

3) Biuro Planowania Przestrzennego Miasta, 71-416 Szczecin, ul. Szymanowskiego 2

4) Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego, 71-416 Szczecin, ul. Szymanowskiego 2
(1 egz. projektu architektoniczno-budowlanego)

5) WAIB-V.AD

6) WAIB - a/a. (1 egz. projektu architektoniczno-budowlanego)

Informagja o niniejszej decyzji oraz 0 mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, w tym z uzgodnieniem regionalnego
dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspekfora sanitarnego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95
ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko 4 .

informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sig z jej trescigq oraz z dokumentacjg sprawy podlega podaniu do
publicznej wiadomoéci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ¢ ocenach oddziatywania na $rodowisko 9.

Pouczenie:
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnosciq realizacji budowy z projektem, dolgczajac na pismie:

1) oéwiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12
ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace
przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze za$wiadczenie,
o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.



2,

3

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktorego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po
zawiadomieniu whagciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaC decyzje
o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieélniczych, stacji obslugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skladowe,
chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje frakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myijnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow skladowych, postojowych i parkingow),
XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, waldw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog
brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich rob6t budowlanych pod

warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wilasciwy organ nadzoru budowlanego (zob.
art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakofczeniu budowy moze wystapic z wnioskiem o wydanie decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego

przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob.
art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane).

Nalezy wpisa¢ ,budowe” lub ,rozbiorke”.

Nalezy wpisac ,budowlany” lub rozbidrki”.
Nalezy wskaza¢ podstawe prawng natozenia warunkow, np. art. 36 ust. 1 pkt 14, art. 42 ust. 2i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane albo
art. 93 ust. 2 3 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono penowng oceng oddziatywania na srodowisko.

Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywat na srodowisko.



